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Over deze woning

Schoterlandseweg 9 in Hoornsterzwaag is een half
vrijstaande woning met een houten bijkeuken en een
aangebouwde stenen berging, gelegen in een landelijke en

rustige omgeving.

De woning bevindt zich in het karakteristieke dorp
Hoornsterzwaag, dat ligt tussen Gorredijk en Donkerbroek.
Hier woon je midden in het groen, met volop ruimte en rust,
maar toch met de voorzieningen van omliggende dorpen

binnen handbereik.

De begane grond van de woning bestaat uit een hal met
toilet, een woonkamer met laminaatvloer, een dichte keuken

met eenvoudig keukenblok, een kelder en een bijkeuken.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en
een badkamer met wastafel en douche. De tweede
verdieping beschikt over een praktische vliering, bereikbaar

via een luik.

De woning is voorzien van een rookkanaal geschikt voor een
gaskachel en is grotendeels voorzien van dubbele beglazing.
Met energielabel G is modernisering wenselijk, maar de
woning biedt veel mogelijkheden voor wie op zoek is naar

een fijne woonplek in een landelijke ligging.

De ruime oprit biedt parkeergelegenheid voor meerdere

auto's op eigen terrein.

Vraagprijs

€225.000k.k.

Ben je nieuwsgierig geworden?
QO 0513-628300

Schoterlandseweg 9 is een mooie kans voor wie op zoek is
naar een woning met potentie op een rustige locatie in het

buitengebied.

De woning is een voormalige huurwoning en bestemd voor
eigen bewoning - dus niet voor doorverkoop - en wordt

geleverd via de huisnotaris van Accolade.

De notariskosten voor de overdracht van de woning komen
voor rekening van Accolade.
De overdrachtsbelasting en de kosten voor een eventuele

hypotheekakte zijn voor de koper.

Aanvaarding: in overleg.

eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning
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71 m2

247 m?

372 m3
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achtertuin, voortuin, zijtuin

geen garage

gedeeltelijk dubbel glas
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Schoterlandseweg 9
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Bebouwing
‘Aan dit vitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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accolade

helemaal je eigen plek

Meldingsformulier verkoop

woning

Te verkopen woning:

Adres: Schoterlandseweg 9

Po_stcode;’ll_\'oon Iats: 8412 SX HOORNSTERZWAAG

>

Foto voorgevel Meterstanden: elekira 18.1 : 4062 kWh

elektra 18.2: 4438 kWh

Gegevens woning : gas: 6956 m3

Datum gegevens van opname: 3-12-2024 water: 942 m3

Rapporteur:T.Huizenga

Gegevens verkoop woning:

Soort woning: Inhoud van de woning:
appartement/flat 0 . woonkamer(s) X
tussenwoning 0 . slaapkamer(s) X
hoek- of eindwoning 0 . keuken X
twee onder één kap X . berging X
vrijstaande woning 0 . vliering / zolder 0
...................................................... . overige vertrekken, tw.: 0

. voor -achtertuin X

Pand is:
X leeg 0 bewoond

Bouwjaar van het huis:
Bouwwijze: . 1910 m 1930
. traditioneel (metselwerk) X . 1931 t/m 1960 1948
gietbouw (beton) 0 . 1961 t/m 1970
geprefabriceerde bouw 0 . 1971 t/m 1980
houtskeletbouw 0 . 1981 t/m 1990
anders, te weten: 0 . 1991 t/m 2000

coocoxC

Disclaimer

Dit meldingsformulier is géén keuringsrapport. Accolade voldoet met dit meldingsformulier aan zijn wettelijke
mededelingsplicht. Dit ontslaat de koper niet van zijn wettelijke onderzoeksplicht. Het meldingsformulier is met
grote zorg samengesteld, maar wij kunnen de volledigheid en juistheid van alle daarin opgenomen gegevens niet
garanderen. Heeft u vragen over deze disclaimer? Neem dan contact op met Accolade.



Te verwachten onderhoud komende 5 jaar

Woning beter isoleren, dak, enkelglas gedeeltelijk, muren, vloeren en dakkapel naar hoger energielabel

Groepenkast / elektra vervangen nieuwe groepenkast en verbeteren elektra leidingen

Renovatie uitvoeren , wc / keuken / douche

Riolering functioneert matig

Rekening houden met los stucwerk

Houten vloerbalken op termijn vervangen

Buitenkozijnen rekening houden met herstellen

Buitenschilderwerk verrichten, laatste beurt in 2019

Aanbrengen Centrale verwarming

Onderhoud verrichten tussenbouw.

| Onderhoud uitgevoerd laatste 5 jaar

Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2019

Diversen (bijzondere situaties).

Disclaimer

Dit meldingsformulier is géén keuringsrapport. Accolade voldoet met dit meldingsformulier aan zijn wettelijke
mededelingsplicht. Dit ontslaat de koper niet van zijn wettelijke onderzoeksplicht. Het meldingsformulier is met
grote zorg samengesteld, maar wij kunnen de volledigheid en juistheid van alle daarin opgenomen gegevens niet
garanderen. Heeft u vragen over deze disclaimer? Neem dan contact op met



Omschrijving Opmerkingen

Asbesthoudende materialen:

Gevel- en gaskachel in woaonkamer

Afvoerbuis in kelder

Mantelbuis in wand van de kelder, invoer waterleiding
Verder niet waarneembaar geconstateerd.

De mogelijkheid bestaat dat er op niet zichtbare plaatsen nog asbest is verwerkt, omdat de woning in 1948
is gebouwd.

EnergiePrestatieCertificaat:

O label A++ O label B O label E
O label A+ 1 label C [ label F
] label A 1 label D label G
Disclaimer

Dit meldingsformulier is géén keuringsrapport. Accolade voldoet met dit meldingsformulier aan zijn wettelijke
mededelingsplicht. Dit ontslaat de koper niet van zijn wettelijke onderzoeksplicht. Het meldingsformulier is met
grote zorg samengesteld, maar wij kunnen de volledigheid en juistheid van alle daarin opgenomen gegevens niet
garanderen. Heeft u vragen over deze disclaimer? Neem dan contact op met



Energielabel woning

Schoterlandseweg 9
8412SX Hoornsterzwaag

BAG-1D: 0074010000359270

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte

2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)

3 Gevelisolatie

4q. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

3. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden E nergiEI d bEI G

Registratienummer 404183049
Datum van registratie 16-11-2017
- Geldig tot 16-11-2027

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na zoo6 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter,

Twee onder een kap

1946 t/m 1969

t/m 8o m?

Enkel glas

Enkel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Gaskachels

Een geiser

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isclatie van uw begane grondvloer

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Een HRio7-ketel voor de verwarming van uw woning

Een HR1o7-combiketel voor de verwarming van uw woning en warmwater
Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HRio7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Roan van der Veen

Examennummer 53866 Afgepeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 04058335 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit energi is afgeg door Rijksdi voor Onderr d Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabe lvoorweningen.nl of www.zoekuwenergielabel.nl.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kesten en wat zij u opleveren aan energiebesparing, Of de genoemde maatregelen daad-

werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.
Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordr altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.




Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met jsclatie aan de buitenzijde of de

binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)
Huizen met isclerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woening (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en enderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselzar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer [nfo

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer |nfo

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

«Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

- Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 g,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U <1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centrool berekend met de Standoord
Rehenmethode  Rendementen.  De uitkomst van de Standoard Rekenmethode
Rendementen is direct te vergeliken met de rente op een spoarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen

en terugverdientijd van de energiebesparende  maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Iscleren schuin dak , verwarmde zolder €600 €3800 6 jaar 9%
Zonneboiler €80 €3000 37 jaar o]
Zonnepanelen (1440 Wattpiek, g m?) €300 £2900 10 jaar 8%
Vervanging VR-combiketel door HR- €200 €2100 Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel vervangmoment vervangmoment
Iscleren spouwmuur €550 £2000 q jaar 12%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €280 €3500 13 jaar 7%
Isoleren begane grond vioer €150 £€1700 9 jaar 8%

De besparingen van isolatiemaatregelen en zonneboiler/panelen zijn berekend voor een driepersoons huishouden in een twee onder één kap woning van
gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de
werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kunt de
verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-ketel. Het genoemde renderment is vergelijkbaar met de rente op een spaarrekening.

(Bron: www.n ucentraa



RUIM{g e AinGen




Je huis wordt
je thuis
wanneer je
het deelt met
anderen.



Over Makelaardij Hoekstra

Al meer dan 30 jaar zijn we een begrip in het Noorden. Vanuit
onze kantoren in Leeuwarden, Heerenveen, Sneek en Joure
bedienen we de gehele provincie. Daarnaast hebben wij onlangs
ons eerste kantoor buiten de provincie geopend namelijk in
Kortom: enthousiaste

Almere. dagelijks staan er 70

medewerkers klaar om jou bij te staan met raad en daad.

Het verkopen van jouw huis is een heel proces. Als verkoop-
makelaar staan wij u bij met het Hoekstra Verkooppakket. Voor
het brede pakket dat wij aanbieden voor de verkoop van uw
huis rekenen we een courtage die in overleg met de makelaar

wordt bepaald.

Tijdens een vrijblijvend kennismakingsgesprek zetten we graag
voor u op een rij wat de mogelijkheden en de kosten zijn. Zo
weet u precies waar u aan toe bent bij de verkoop van uw huis.

Dat is wel zo prettig.

Wilt u uw huis verkopen? Of wenst u een waardebepaling of
taxatie? Dan bent u bij ons aan het juiste adres. Wij zijn namelijk
als geen ander op de hoogte van de vraag en het aanbod op de
koopwoningenmarkt in Friesland. Maak gebruik van de
regionale deskundigheid van Makelaardij Hoekstra en maak een

afspraak met één van onze vakkundige makelaars!

Klanten beoordelen ons op Funda met een 8 I 9 voor verkoop.

Voor aankoop scoren we een nette 9 - 3 dank jullie wel!



Algemene toelichting

| Namens onze opdrachtgever danken wij u voor de getoonde belangstelling.

Alle informatie wordt strikt wvrijblijvend door Makelaardij
Hoekstra en opdrachtgever verstrekt en dient te worden
beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod of

om in onderhandeling te treden.

De gegevensdie u aantreftin deze brochure zijn met de grootste
zorg en zorgvuldigheid samengesteld. Toch is het mogelijk dat
deinformatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele
tekeningen geven slechts globaal de situatie ter plaatse weer

en aan de afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Ondanks deze zorgvuldigheid heeft u als koper ook uw
eigen onderzoeksplicht, derhalve vragen wij u, indien u
er waarde aan hecht, ook uit eigen beweging bepaalde
zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door uw
eigen adviseur/ (NVM) makelaar of bouwkundige. Uiteraard
kunt u de diverse instanties daarvoor aanspreken, zoals
0.2. het Kadaster, de Gemeente, de Nutsbedrijven maar
ook bouwkundig adviesbureaus. In de onroerende zaak
kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op
grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
getroffen. Verkoper is gevrijwaard voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak

kan voortvloeien.

Branchebrede meetinstructie

Om te zorgen voor uniformiteit en transparantie in het meten
van woningen voor deze diverse doeleinden hebben de
samenwerkende organisaties NRVT, NVM, VBO makelaar en
Vastgoedpro, de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) en
de Waarderingskamer gezamenlijk meetinstructies opgesteld.
Deze meetinstructies hebben tot doel op een eenvoudige wijze
de gebruiksoppervlakte en de bruto inhoud van woningen te

meten op basis van de norm NEN 2580.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het

uitvoeren van de meting.

Verkopersteltuitdrukkelijkdateenverkoop nieteerdertotstand
komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (transactieprijs,
ontbindende voorwaarden) maar ook over details (zoals
oplevering, roerende zaken etc.) overeenstemming is bereikt.
Indien dit in de onderhandelingen is afgesproken, zal een
eventueel door de koper te maken voorbehoud (zoals voor het
verkrijgen van de benodigdheden vergunningen, hypotheek,
Nationale Hypotheek Garantie) in de koopovereenkomst met

een maximale termijn van 8 weken worden opgenomen.

Zolang er nog geen door verkoper ondertekende koopakte
is, is verkoper niet verplicht om mee te werken aan het tot
stand brengen van de koopovereenkomst en is hij vrij om aan
een ander te verkopen.Een mondelinge overeenstemming
tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas
sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper
en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.
Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien al een ‘ondertekende

koopovereenkomst’.

Behoudens de gemaakte afspraken gelden de standaardregels,
zoals die voorkomen in de model koopakte, opgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Natuurlijk is
de verkoper zeer benieuwd naar uw oordeel. Wij zouden het
daarom zeer op prijs stellen om een reactie van u te mogen

ontvangen.



Heeft u vragen naar
aanleiding van uw
bezichtiging?

Neem dan gerust contact met mij op.

Ik help u graag!

Joure
Douwe Egberts Plein 1

® 0513-417750

Q joure@makelaardijhoekstra.nl

Leeuwarden

Willemskade 9

058-2337333
leeuwarden@makelaardijhoekstra.nl

Sneek

Westersingel 32

0515 -43 00 06
sneek@makelaardijhoekstra.nl
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Joure Heerenveen

Douwe Egberts Plein 1 Nieuwstraat 29

0513-417750 0513-62 8300
joure@makelaardijhoekstra.nl heerenveen@makelaardijhoekstra.nl
Almere

Schoutstraat 8

085-0036129
almere@makelaardijhoekstra.nl

makelaardijhoekstra.n



